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1) FALLIMENTO

Come da sentenza dichiarativa di fallimento n°66/2019
del 27/03/2019 emessa dal Tribunale di Verona a favore
della massa dei creditori, si redige la presente stima
giudiziaria cui ai beni immobili di proprieta della
ditta "“Tre Fiori Srl in liquidazione”, quali cespiti
siti in Comune di Verona (VR), Via Bernini Buri n°30.

Per quanto sopra, lo scrivente CTU dichiara che vi &
corrispondenza tra i1 beni sopraccitati e le quote di
proprieta, come descritte nella sentenza di fallimento

“de quo”.

2) PREDISPOSIZIONE DEI SINGOLI LOTTI

A seguito di sopralluogo peritale effettuato in data
12/11/2019, alla presenza del Curatore Fallimentare Rag.
Borella Giovanna, si ritiene idoneo predisporre la
seguente relazione suddividendo il compendio “de quo” in
LOTTO UNICO, data la tipologia, caratura ed ubicazione
degli stessi, ovvero immobili in Comune di Verona (VR),

Via Bernini Buri n°30.

3) DESCRIZIONE BENI IMMOBILI

Trattasi di compendio composto da complessive n°l0 unita
immobiliari, di cui n°02 unita ad uso autorimesse (box
auto) e n°08 unita ad “uso posti auto scoperti”, facenti
parte di un fabbricato condominiale sito in Comune di

Verona (VR), Via Bernini Buri n°30.
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posti auto scoperti

zona autorimesse

- Quanto alle autorimesse interrate:

Le due autorimesse, aventi pianta geometrica

quadrilatera regolare e superficie lorda commerciale



simile a rispettivi mg 17,00 e mg 30,00, sono poste al
Piano Seminterrato del fabbricato condominiale, con

accesso pedonale dal vano scale condominiale ed accesso

n

carraio dal cortile condominiale, ovvero dalla Pubblica

Via Bernini Buri per mezzo di cancello metallico

scorrevole ad apertura automatizzata.

Si precisa che in sede di. sopralluogo peritale non e
stato possibile accedere all’autorimessa sub 33 e
pertanto le valutazioni dimesse sono basate sul grado di
finitura e vetusta del box auto sub 29.

Le finiture dell’autorimessa ispezionata (sub 29) sono
considerate di “normale dotazione” per la destinazione
d’uso attribuita, in “sufficienti” condizioni
manutentive, apparentemente non abbisognevole di
interventi manutentivi straordinari, consistenti in:

- basculante metallica ad apertura verticale manuale;

- tinteggiatura pareti interne;

- pavimentazione interna in battuto di cemento lisciato
al quarzo;

- impianto elettrico costituito da punto illuminante a

soffitto e presa a parete.

n



- Quanto ai posti auto scoperti:

I posti auto scoperti, aventi pianta geometrica
quadrilatera regolare e superficie lorda commerciale
simile rispettivi mg 12,00 cadauno, sono posti al Piano
Terra del fabbricato condominiale, nella zona Sud del
cortile, con accesso dal cortile condominiale, ovvero
dalla Pubblica Via Bernini Buri, per mezzo di cancello

metallico scorrevole ad apertura automatizzata.

6



Le finiture dei citati posti auto scoperti sono

considerate di “scarsa dotazione” per la destinazione

”

d’uso attribuita, in “mediocri” condizioni manutentive,

()]

abbisognevoli di interventi manutentivi ordinari
straordinari (asportazione vegetazione spontanea e
ripristino pavimentazione), aventi pavimentazione di
tipo “drenante” con maglia in PVC, non delimitati sui

luoghi.

4) IDENTIFICAZIONE CATASTALE BENI IMMOBILI

A sequito di ricerche catastali effettuate presso
1’Agenzia del Territorio del Comune di Verona (VR), si e

"

evinto che i cespiti “de dgquo denotano la seguente

identificazione catastale:

LOTTO UNICO

Comune di Verona (VR) - Catasto Fabbricati




Foglio 313 - mn°83

SUB | CATEGORIA | CLASSE | CONSIST. | SUPERF.CAT. RENDITA
29 C/6 4 15 mq 17 mg € 55,00
33 c/6 R 28 mq 30 mq_ € 102,67
41 c/6 1 14 mq 14 mq € 31,81
42 Cc/6 1 12 mgq 12 mg € 27;27
43 C/6 1 12 mq 12 mq € 27,27
44 c/6 ] 12 mg 12 mg € 27,27
45 c/6 1 12 mg 12 mq € 27,27
46 c/6 1 12 mg T 12 mqg e 27,29
47 c/6 1 12 mq 12 mq € 27,27
48 c/6 1 12 mq 12 mq € 327,27

Catastalmentel, i beni immobili tutti sopraccitati
risultano intestati alla societa “TRE FIORI SRL” per
1l’intera piéna proprieta (dati derivanti da atto
pubblico del 08/12/200%, nota presentata con modello
unico in atti dal .28/12/2019, n°76393/Rep. notaio

Alessio Giulio, registrato a Verona al n®29716.1/2009).
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Secondo l’art. 75 del 'D.P.R. N°445/2000 e seguenti, si

rileva che vi & conformita globale tra lo “status quo”

dei luoghi é le planimetrie catastali depositate presso
1’Ufficio del Territorio del Comune di Verona (VR);

Tuttavia, si precisa che in sede di operazioni peritali,
non €& stata visionata 1l’autorimessa sub 33 e, pertanto,
non vi € la possibilita di certificare la conformita

catastale di detta unita immobiliare.

5) SITUAZIONE URBANISTICA IMMOBILI

A sequito di accesso agli atti effettuato presso
1’Ufficio Tecnico del Comune di Verona, attese le
difficolta di accesso ed esercizio della “wisione dei
documenti” causate dall’ep;demia COViD-19 in corso,
nonché mancata possibilita di estrarre copie della
documentazione urbanistica rinvenuta, si sono potuti
esclusivamente visionare .“in loco” presso 1l’ufficio
Comunale, i faldoni contenenti documentazione cartacea
inerente il compendio immobiliare “de quo”.

Tuttavia, stante il tempo limitato di permanenza presso
11 locale messo a disposizione del personale
dell’Ufficio Tecnico, non & stéto possibile effettuare
“in loco” le necessarie veéifiche della documentazione
al fine di verificare la complessiva conformita dei
luoghi rispetto allo “status quo”; inoltre, atteso che é
stato possibile esclusivamente scattare fotografie della
documentazione visionata, le stesse risultano “non
pienamente idonee” per 1l’espletamento dell’incarico, con

riferimento all’identificazione urbanistica dei cespiti.



Si riportano di seguito gli identificativi delle
concessioni edilizie wvisionate presso gli uffiad
comunali:

=~ DeT<A. B 2273/2005;

- D.I.A. n°3906/2007;

- D.I.A. n°4285/2006;

- B.I.A. 1°5358/2005;

- D.I.A. n®6452/2007;

- D.I.A. n°6532/2006;

- D.I.A. n°10428/2007;

- P.d.C. in Sanatoria n®622/2002;

- concessiome SK n°®653/1961;

- concessione SK 6598/1967;

- concessione SK 8545/1991.

Per quanto sopra; lo scrivente precisa che vi é& la

necessita (a cura dei diretti interessati) provvedere

ulteriormente alla verifica della situazione

urbanistica, in condizioni di “normale esercizio”

dell’accesso agli atti -presso 1'Ufficio Tecnico del

Comune di Verona, ovvero cessata 1l’emergenza socio-

sanitaria COVID-19 tuttora in corso.

6) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

A seguito di ricerche ipocatastali effettuate presso la
Conservatoria del Registri Immobiliari della Provincia
di Verona, si & evinto che le unita immobiliari “de quo”

non sono gravate da iscrizioni pregiudizievoli.




Si

riportano di seguito gli elenchi delle formalita

trascritte ed iscritte, a seguito di ricerche aggiornate

alla data 01/06/2021.

Ricerca per codice fiscale societa TRE FIORI SRL:

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/03/2001 - Registro Particolare 5592 Registro
Generale 7921

Pubblico ufficiale . B O Repertorio 71384 del 22/02/2001

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

2 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/04/2002 - Registro Particolare 8960 Registro
Generale 12884
Pubblico ufficiale ) Repertorio 72279 del 28/03/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

3 || TRASCRIZIONE CONTRO del 23/12/2002 - Registro Particolare 36993 Registro
Generale 53655
Pubblico ufficiale —___ ) Repertorio 72784 del 16/12/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

4 || TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2003 - Registro Particolare 14920 Registro
Generale 22826
Pubblico ufficiale ) Repertorio 5552/727 del 20/05/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

5 || TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2003 - Registro Particolare 14926 Registro
Generale 22832
Pubblico ufficiale ) Repertorio 5665/745 del 29/05/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

6 || TRASCRIZIONE CONTRO del 07/05/2004 - Registro Particolare 12018 Registro
Generale 20146
Pubblico ufficiale : Repertorio 92551/19666 del 27/04/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

7 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2004 - Registro Particolare 16520
Registro Generale 27788
Pubblico ufficiale . Repertorio 73857/12014 del 16/06/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

8 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2004 - Registro Particolare 16521




Registro Generale 27789

Pubblico ufficiai .° "~ — ) Repertorio 73857/12014 del 16/06/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2004 - Registro Particolare 16522
Registro Generale 277"

Pubblico ufficiale ALEoo.w * Repertorio 73857/12014 del 16/06/2004
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO
ONEROSO

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

10

TRASCRIZIONE CONTRO del 09/08/2004 - Registro Particolare 21902 Registro
Generale 36788

Pubblico ufficiale « - ~ 77 TLE Repertorio 93687/20123 del 29/07/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

11

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/12/2005 - Registro Particolare 35352 Registro
Generale 57658

Pubblico ufficiale - ) Repertorio 74686/12620 del 22/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/12/2005 - Registro Particolare 35353 Registro
Generale 57659

Pubblico ufficiale Repertorio 74687/12621 del 22/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

13

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/02/2006 - Registro Particolare 4198 Registro
Generale 6798

Pubblico ufficiale - ) Repertorio 74764/12680 del 13/02/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

14

TRASCRIZIONE CONTRO del 01/03/2006 - Registro Particolare 5586 Registro
Generale 9080

Pubblico ufficiale N. ) Repertorio 61749/15061 del 15/02/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/03/2006 - Registro Particolare 7660 Registro
Generale 12541

Pubblico ufficiale Repertorio 74809/12713 del 13/03/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 24/03/2006 - Registro Particolare
8364 Registro Generale 13607

13




Pubblico ufficiale A Repertorio 74812/12715 del 14/03/2006
ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR), CALDIERO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

17 || ISCRIZIONE CONTRO del 27/03/2006 - Registro Particolare 3548 Registro
Generale 14012
Pubblico ufficia ) Repertorio 74813/12716 del 14/03/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CALDIERO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

18 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/08/2006 - Registro Particolare 25507
Registro Generale 43401
Pubblico ufficiale Repertorio 75034/12905 del 04/08/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VERONA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

19 || ISCRIZIONE CONTRO del 09/11/2006 - Registro Particolare 14058 Registro
Generale 55608
Pubblico ufficiale ) Repertorio 75134/12980 del 06/11/2006
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 8073 del 15/09/2007 (RIDUZIONE DI SOMMA)
2 - Annotazione n. 8074 del 15/09/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
3 - Annotazione n. 8075 del 15/09/2007 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
4 - Annotazione n. 8076 del 15/09/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
5 - Annotazione n. 1765 del 08/03/2011 (MODIFICA DURATA DI QUOTA
FRAZIONATA)
6 - Annotazione n. 601 del 25/01/2016 (RESTRIZIONE DI BENI)
7 - Annotazione n. 3540 del 17/05/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
8 - Comunicazione n. 623 del 03/02/2016 di estinzione parziale dell'obbligazione
avvenuta in data 14/01/2016. Cancellazione parziale non eseguibile.
9 - Comunicazione n. 1036 del 23/02/2016 di estinzione parziale dell'obbligazione
avvenuta in data 14/01/2016. Cancellazione parziale non eseguibile.

20 || TRASCRIZIONE CONTRO del 13/02/2007 - Registro Particolare 4236 Registro
Generale 7210
Pubblico ufficiale Repertorio 15670/11105 del 06/02/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CALDIERO (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

21 || TRASCRIZIONE CONTRO del 20/06/2007 - Registro Particolare 17607 Registro
Generale 30345
Pubblico ufficiale C. ~ =7 777 . Repertorio 123484/8615 del
13/06/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico

22 [ TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 01/08/2007 - Registro Particolare

21714 Registro Generale 37622

14




Pubblico ufficiale = Repertorio 75441/13204 del 20/07/2007
ATTO TRA VIVI - DIVI>1ONE
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

|| Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
1 - Trascrizione n. 29256 del 16/12/2015

23

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/11/2007 - Registro Particolare 29641 Registro
Generale 52517

Pubblico ufficial. . ) Repertorio 101027/13871 del 29/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 30/01/2008 - Registro Particolare 2683 Registro
Generale 4042

Pubblico ufficiale ) Repertorio 75627/13346 del 09/01/2008
ATTO TRA VIVI - PERMUTA '

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 12/06/2008 - Registro Particolare 4947 Registro
Generale 23745 ‘

Pubblico ufficial. ) Repertorio 75778/13459 del 09/06/2008
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

| - Annotazione n. 7513 del 16/10/2008 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
2 - Annotazione n. 3249 del 06/05/2010 (MODIFICA DURATA)

3 - Annotazione n. 4329 del 22/06/2010 (MODIFICA DURATA)

4 - Annotazione n. 1964 del 17/03/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

5 - Annotazione n. 1966 del 17/03/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

6 - Annotazione n. 2450 del 03/04/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

7 - Annotazione n. 2853 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

8 - Annotazione n. 2855 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

26

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2008 - Registro Particolare 17535 Registro
Generale 28037

Pubblico ufficiale . . ) Repertorio 75806/13487 del 20/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

27

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2008 - Registro Particolare 17536 Registro
Generale 28038

Pubblico ufficiale ALE =~ 77 ) Repertorio 75806/13487 del 20/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

28

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2008 - Registro Particolare 17537 Registro
Generale 28039

Pubblico ufficiale . Repertorio 75806/13487 del 20/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico




29

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/12/2008 - Registro Particolare 33189 Registro
Generale 52493

Pubblico ufficiale « ..o — _ Repertorio 19944/14582 del 10/12/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CALDIERO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

30

TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 23/12/2009 - Registro Particolare
29716 Registro Genarale 49286

Pubblico ufficiale ~veoo - ) Repertorio 76393/13918 del 09/12/2009
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

31 || TRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2013 - Registro Particolare 29467 Registro
Generale 42849
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE DI VERONA
Repertorio 10277 del 06/11/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
| - Annotazione n. 3541 del 17/05/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
32 [ TRASCRIZIONE CONTRO del 08/05/2014 - Registro Particolare 9881 Registro
Generale 14071 :
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI VERONA Repertorio 1650 del
26/03/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 1965 del 17/03/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
2 - Annotazione n. 1967 del 17/03/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
3 - Annotazione n. 2451 del 03/04/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
4 - Annotazione n. 2854 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
5 - Annotazione n. 2856 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)
33 || Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 16/12/2015 - Registro
Particolare 29256 Registro Generale 44568
Pubblico ufficiale ) Repertorio 75441 del 20/07/2007
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 21714 del 2007
34 || TRASCRIZIONE CONTRO del 29/11/2016 - Registro Particolare 30232 Registro
Generale 46352
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 1672 del
27/09/2016
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)
Nota disponibile in formato elettronico
35 || TRASCRIZIONE CONTRO del 29/11/2016 - Registro Particolare 30233 Registro

Generale 46353




Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 1716 del
03/10/2016

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

36 || TRASCRIZIONE CONTRO del 07/03/2017 - Registro Particolare 5680 Registro
Generale 8704

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 2292 del
23/12/2016

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

37 || TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2017 - Registro Particolare 6923 Registro
Generale 10772

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 25 del
10/01/2017

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

38 || TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2017 - Registro Particolare 6924 Registro
Generale 10773

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 26 del
10/01/2017

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

39 || TRASCRIZIONE CONTRO del 12/05/2017 - Registro Particolare 12537 Registro
Generale 18909

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VERONA Repertorio 153 del 25/01/2017
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

Ricerca per singoli subalterni catastali:

1 TRASCRIZIONE del 23/12/2009 - Registro Particolare 29716 Registro Generale
49286 ,
Pubblico ufficiale I Repertorio 76393/13918 del 09/12/2009
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

7) VALUTAZIONE ESTIMATIVA BENI IMMOBILI

A giudizio dello scrivente Geometra, la stima pia
appropriata per gli immobile “de quo”, €& il valore

risultante dalla STIMA SINTETICA PER COMPARAZIONE ™A



CORPO”, in riferimento a Dbeni simili a quelli in
oggetto.

Per quanto attiene alle valutazioni dimesse, considerata
la destinazione d’uso delle singole unita immobiliari e
considerate le rispettive superfici commerciali, si
ritiene opportuno valutare i beni “de quo”
complessivamente “a corpo” & non anche “a misura”.

Si precisa inoltre che nelle wvalutazioni dimesse
risultano altresi ricomprese delle rispettive quote di
spettanza sui beni comuni non censibili condominiali,
quali cbrte, area di manovra e vano scale condominiale.
Da attenta analisi condotta sul mercato circostante il
compendio “de quo”, prendendo in esame recenti
compravendite di beni aventi caratteristiche intrinseche
ed estrinseche simili a quelli in oggetto, si esprime di
seguito il piu probabile “valore medio prudenziale”,

compatibile con 1’attuale flessione del mercato

immobiliare.
VALUTAZIONE ESTIMATIVA - LOTTO UNICO - VERONA, VIA BERNINI BURI N°30
destinazione piano ] coeff | sup. mq I €uro/mq I €uro

autorimessa sub 29 PesS1 1,00 17,00 Q Corpo € 8.000,00
autorimessa sub 33 PeS1 1,00 17.00 Q corpo € 8.000,00
posto auto scoperto sub 41 PeT 1,00 14,00 a corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 42 it 1,00 12,00 Qa corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 43 PeT 1,00 12,00 Q corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 44 PeT 1,00 12,00 a corpo € 3.000.00
posto auto scoperto sub 45 P°T 1,00 12,00 a corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 46 PeT 1,00 12,00 Q corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 47 PeT 1,00 12,00 a corpo € 3.000,00
posto auto scoperto sub 48 P°T 1,00 12,00 a corpo € 3.000,00
TOTALE COMPLESSIVO COMPENDIO IMMOBILIARE € 40.000,00

Si esprime di seguito il piu probabile valore medio
prudenziale di mercato del compendio immobiliare tutto,
costituito da n°02 autorimesse e n°08 posti auto
scoperti, wvalutati “a corpo” e non anche “a misura”,
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nelle attuali condizioni e nello stato di fatto e

diritto in cui trovasi, in complessivi €uro 40.000,00

(€uro Quarantamila/00), per 1l’intera piena proprieta in
ditta alla societa “TRE FIORI SRL IN LIQUIDAZIONE”, cui
al fallimento “de quo”.

In considerazione delle caratteristiche tutte,
intrinseche ed estrinseche dei beni costituenti 1’intero
LOTTO UNICO, valutata 1’ubicazione, in contesto
ambientale scarsamente appetibile, si valuta
complessivameﬁte “"MEDIOCRE” il grado di commerciabilita

dei beni.

8) CONCLUSIONI TECNICHE PERITALI

Trattasi di compendio immobiliare in ditta alla societa
“TRE FIORI ' SRL IN LIQUIDAZIONE” cui al fallimento
n°64/2019 dichiarato con sentenza n°66/2019 emessa dal
Tribunale di Verona in data 27/03/2019, consistente in
LOTTO UNICO sito in Comune di Verona (VR), Via Bernini
Buri n®30, composto da n°02 autorimesse e n°08 posti
auto scopérti, il tutto avente piu probabile “walore
medio prudenziale” stimato in complessivi e totali €uro

40.000,00.

La presente relazione viene predisposta ai soli fini
della stima dei beni ai sensi di Legge e sara quindi
onere di parte offerente - a propria cura - verificare

previamente 1 beni tutti sotto ogni profilo.



Tanto, 1io sottoscritto Geometra, espongo in esito al
pregevole incarico affidatomi, eseguito con la massima
obiettivita, con relazione di n°20 facciate e fin qui

della ventesima.
ALLEGATI:
- Documentazione catastale beni immobili;

- Ricerche ipotecarie Conservatoria RR.II;

- Documentazione urbanistica.

Verona 01/06/2021
Con estrema osservanza.

Il C.T.U. Geom. Gianluca Bastianello
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